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Unverbindliche Visualisierung



3 KÜSTRINER 55 PROJEKT

  Vier Eigentumswohnungen und zwei Gewerbeeinheiten in zwei Baukörpern 
  Lage direkt an einem Park und nahe dem Sportforum Hohenschönhausen
  Mit Fußbodenheizung, Luft-Wärmepumpe und Photovoltaikanlage vorbereitet auf die Energiewende
  Provisionsfreies Angebot inkl. bezugsfertiger Ausstattung, Aufzug usw.
  Alle Einheiten mit je einem Stellplatz und je einem Gartenhaus
  Alle Wohnungen mit Balkon und/oder Terrasse
  Außergewöhnliche Raumhöhen ab 2,72 m
  Hochwertige und moderne Designelemente von Villeroy & Boch und Grohe in den Tageslichtbädern
  Außenanlagen inkl. Wegen, Terrassen, Grünanlagen, Zaun, Sichtschutz zwischen den Terrassen usw.

PROJEKT
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Unverbindliche Visualisierung
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Rund um Ihr neues Zuhause wird Ihnen eine vielfältige Aus-
wahl an Lebensmittelmärkten geboten, die Sie in kürzester 
Zeit erreichen. So fahren Sie mit dem Auto nicht einmal fünf 
Minuten bis zu REWE, LIDL und Netto sowie Getränke Hoff-
mann und dm. Für Ihre morgendlichen Brötchen spazieren Sie 
nur knapp sechs Minuten zur Bäckerei & Konditorei Rauch.

Suchen Sie nach besonders frischen Lebensmitteln aus der 
Region, empfiehlt sich der Wochenmarkt am Storchenhof-
Center. Auf dem Bauernmarkt kaufen Sie u. a. Gemüse, Obst, 
Fleisch, Eier und Fisch für Ihre Familie ein. Der Markt ist an 
zwei Tagen in der Woche geöffnet. Besuchen Sie das Cen-
ter an einem anderen Wochentag, kaufen Sie bei Kaufland 
oder in der Apotheke neben dem Ärztehaus ein.

In der Nähe von Kü55 sind außerdem diverse Einkaufszent-
ren angesiedelt, die Sie schnell erreichen. Das EASTGATE in 
Marzahn wird ergänzt durch das Allee Center an der Lands-
berger Allee sowie das Hansa Center und das Linden Center 
im Norden. Verschiedene Shops und Dienstleistungsanbieter 
freuen sich hier auf Ihren Besuch!

LEBENSMITTEL, 
WOCHENMARKT & CO.
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Nur rund fünf Minuten laufen Sie zur nächsten Tram-
Haltestelle, an der die 21, die 37, die M5 und die 
M8 halten. Von hier aus fahren Ihre Familie und Sie 
z. B. direkt zum Hauptbahnhof oder auch zur Lands-
berger Alle.

Gut zu erreichen, sind auch die Bahnhöfe Lands-
berger Allee und Gehrenseestraße. Rund acht bis 
zwölf Minuten fahren Sie mit dem Auto oder auf 
dem Fahrrad bis zu den beiden Bahnhöfen. Von 
dort aus starten die S75, die S8, die S41/42 und 
die S85. Insbesondere über die Ringbahn werden 
Sie in kürzester Zeit an beinahe jeden wichtigen Ort 
in der Hauptstadt gebracht.

Auch mit dem Auto wohnen Sie gut angebunden. 
Über die B2, die Landsberger Allee, und die B1 
fahren Sie schnell in das Berliner Stadtzentrum oder 
in Richtung der A10. Rund 15 Minuten benötigen 
Sie z. B. für die Fahrt zum Alexanderplatz. In nur 
etwa 20 Minten sind Sie an der A10 (Auffahrt Lin-
denberg).

BESTENS 
ANGEBUNDEN MIT 
TRAM, S-BAHN UND 
AUTO
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RICHTIG 
SCHNELLE WEGE 
FÜR FAMILIEN

Bis zur Hochschule werden Ihre Kinder immer 
zu Fuß in die jeweilige Bildungseinrichtung spa-
zieren können. Zu den Kindergärten „Unsere 
kleine Welt“, Kita „Wundertüte“ und „Simon 
Bolivar“ spazieren Sie z. B. zwischen zwei und 
fünf Minuten. Ihre älteren Kinder besuchen z. B. 
die Grundschule am Wilhelmsberg, Gutenberg-
Oberschule oder das Manfred-von-Ardenne-
Gymnasium. Auch diese drei Oberschulen sind 
max. 500 Meter von Ihrer Haustür entfernt. 

Ihre Freizeit verbringen Ihre Liebsten z. B. im 
Strandbad Orankesee. Dort toben Sie im Wasser 
und genießen die Sonne. An regnerischen oder 
kalten Tagen lockt z. B. das UCI im EASTGATE. 
Auch die Eisschnelllaufhalle im Sportforum bietet 
ein ausgezeichnetes Nachmittagsprogramm für 
Schlecht-Wetter-Nachmittage. Das Sportforum 
rund um den Wellblechpalast überzeugt darüber 
hinaus mit einem spannenden Vereinsprogramm. 
Ob Fußball, Handball, Beachvolleyball, Fechten 
oder Judo – Ihre Kinder werden sicher fündig.

LAGE
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Für Ihre Entspannung sorgt z. B. der Volkspark Prenzlauer 
Berg. Hier können Sie spazieren oder joggen oder auf 
einer Decke, das erholsame Ambiente im Park genießen. 
Sind Ihre Kinder mit dabei, lockt der Spielplatz. Im Winter 
ist die Oderbruchkrippe ein beliebtes Ziel für Rodelfans 
jeden Alters.

Möchten Sie Ihre freie Zeit mit einem Spaziergang am 
Wasser verbringen, sorgen die verschiedensten kurzen 
Wanderungen rund um den Obersee, den Oranke-
see und den Faulen See für Abwechslung. Und auch für 
Fahrradfahrer gibt es eine Vielzahl von unterschiedlichen 
Möglichkeiten, die Umgebung zu erkunden. Sie entschei-
den, ob Sie den Tag lieber in der Natur verbringen wollen 
oder mit dem Fahrrad durch die Stadt zu fahren.

SPORT UND NATUR 
IN UND UM 
HOHENSCHÖN-
HAUSEN
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EINKAUFEN
Rewe
Lidl 
DM Drogeriemarkt 
Getränke Hoffmann
Wochenmarkt/Kaufland
EASTGATE

KITA
Kita „Wundertüte“
Kita „Unsere kleine Welt“ 
Fröbel-Kita

BILDUNG
Grundschule am Wilhelmsberg
Gutenberg-Oberschule
Manfred-v.-Ardenne Gymnasium
 
GASTRONOMIE
Korry Restaurant
Medi’s Restaurant

FREIZEIT
Strandbad Orankesee
Sportforum Hohenschönhausen
Volkspark Prenzlauer Berg

NAHVERKEHR
Tram 21, 37, M5, M8
Bus 256, N56
S-Bahn S75 / Bus 191, 291
Tram 16, M6
S-Bahn S8, S41/42, S85 

GESUNDHEIT
Apotheke
Zahnarzt 
Allgemeinmediziner
Krankenhaus Herzberge
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Gewerbe

Wohnen

WOHNUNGEN

No. Wohnfläche Wohn-/Nutzfläche Etage Zimmer/Bäder Balkon/Terrasse Garten Stellplatz

W 01 107,23 m² 115,23 m² EG 4/1 Terrasse ja 1

W 02 135,04 m² 149,04 m² EG/OG 4/2 Balkon/Terrasse ja 1

W 03 109,46 m² 115,46 m² OG 4/1 Balkon - 1

W 04 115,93 m² 140,69 m² DG 4/2 Terrasse - 1

No. Gewerbefläche Etage Räume* Garten Stellplatz

G 01 115,70 m² EG ab 1 ja 1

G 02 114,34 m² OG ab 1 - 1

WOHNUNGEN/GEWERBE
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EG li

WOHNUNG 01

Wohnen/Essen 35,66 m²

Schlafen 01 19,57 m²

Schlafen 02 17,65 m²

Schlafen 03 13,26 m²

Bad 8,04 m²

Flur 9,05 m²

Terrasse (25% von 12,00 m²) 4,00 m²

Wohnfläche 107,23 m²

Terrasse (75% von 12,00 m²) 8,00 m²

Wohn-/Nutzfläche 115,23 m²

Wohnen/Essen

Schlafen 01

Schlafen 02

Schlafen 03

Bad Flur

Terrasse
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EG re OG re

WOHNUNG 02

EG OG

Wohnen (EG) 25,37 m²

Kochen (EG) 32,00 m²

WC (EG) 4,00 m²

Terrasse (25% von 12,00 m²) 4,00 m²

Schlafen 01 22,39 m²

Schlafen 02 12,21 m²

Schlafen 03 11,87 m²

Bad 9,94 m²

Flur 7,26 m²

Balkon (50% von 12,00 m²) 6,00 m²

Wohnfläche 135,04 m²

Terrasse (75% von 12,00 m²) 8,00 m²

Balkon (50% von 12,00 m²) 6,00 m²

Wohn-/Nutzfläche 149,04 m²

Wohnen/
Essen

Kochen

Schlafen 01

Schlafen 
02 Schlafen 

03

BadWC

Terrasse Balkon

Flur
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OG li

WOHNUNG 03

Wohnen/Essen 33,21 m²

Schlafen 01 19,57 m²

Schlafen 02 18,62 m²

Schlafen 03 13,59 m²

Bad 9,43 m²

Flur 9,04 m²

Balkon (50% von 12,00 m²) 6,00 m²

Wohnfläche 109,46 m²

Balkon (50% von 12,00 m²) 6,00 m²

Wohn-/Nutzfläche 115,46 m²

Balkon

Wohnen/Essen

Schlafen 01Schlafen 02

Schlafen 03

Bad

Flur
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DG

WOHNUNG 04

Wohnen/Essen 43,90 m²

Schlafen 01 / Büro / Gast 14,97 m²

Schlafen 02 11,39 m²

Schlafen 03 12,14 m²

Ankleide 5,85 m²

Masterbad 7,05 m²

Gästebad 6,59 m²

Flur 5,78 m²

Terrasse (25% von 33,02 m²) 8,26 m²

Wohnfläche 115,93 m²

Terrasse (75% von 33,02 m²) 24,77 m²

Wohn-/Nutzfläche 140,69 m²
Terrasse

Schlafen 01

Schlafen 02

Schlafen 03Masterbad

Flur

Ankleide

Gästebad

Wohnen/Essen
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GEWERBE

Unverbindliche Visualisierung

Volle Flexibilität: Die Gewerbeeinheit(en) gestalten wir nach Ihren Vorstellungen. Erzählen 
Sie uns von Ihren Wünschen zum Grundriss, zur Raumaufteilung und zur Ausstattung! Gern 
legen wir die beiden Etagen auch zusammen, so dass Sie eine große Gewerbefläche nutzen 
können.
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Master- und Gästebäder

  Wandhängende Designelemente 
  Handtuchheizkörper und Badewanne im Masterbad
  Bodengleiche Duschen mit Echtglastrennwand in allen Bädern
  Hochwertige Fliesen mit einem Materialpreis von bis zu 40 €/m²
  Markenhersteller: Villeroy & Boch, Grohe

Böden und Wände

  Zwei-Schicht-Einzelstabparkett aus Eiche in den Wohn- und Schlafräumen
  Wand- und Bodenfliesen in den Bädern und Fluren

  Dachterrassendielen aus Douglasie, sibirischer Lärche oder Bankirai
  Mit Malervlies versehene und weiß gestrichene Wände

Fenster und Türen

  Zahlreiche bodentiefe Fenster
  Beschattung durch elektrische Rollladen 
  Fenster- und Balkonbrüstungen massiv oder aus Glas mit Edelstahlgeländer
  Kassetten-Innentüren und Aluminium-Eingangstür mit Glaseinsatz
  Drückergarnituren der Marke Hoppe

AUSSTATTUNG
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Energiekonzept

  Effizienzhaus 40 NH
  Fußbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
  Dreifach verglaste Fenster
  Energieeffiziente Luft-Wärmepumpe 
  Photovoltaik-Anlage

Elektroinstallation & Co.

  Wertiges Schalterprogramm der Markenhersteller Gira oder  Busch-Jaeger
  Praktische Netzwerkanschlüsse in allen Wohn- und Schlafzimmern

  Gegensprechanlage mit Videofunktion und Öffner
  Vorinstallationen für Küchenanschlüsse und -geräte

Außenanlagen

  Hochwertig angelegte Grünanlagen, Zaun und Wege
  Großzügige und gepflasterte Gartenterrassen mit Südausrichtung 
  Terrassen-Sichtschutz zum direkten Nachbarn
  Inkl. Stellplätzen, Fahrradstellplätzen, Müllplatz und Gartenhäusern
  Regenwasserzisterne mit Gartenwasseranschluss

AUSSTATTUNG
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Fünffamilienhaus in Berlin Rosenthal 

Wir planten, bauten und verkauften fünf Eigentumswoh-
nungen für Selbstnutzer und Kapitalanleger. Der Bau der 
Zwei- bis Vierzimmerwohnungen begann im Juli 2021. Im 
Oktober 2022 wurden die Wohnungen übergeben.

  Wohnfläche: 549,02 m²
  Wohneinheiten: 6
  Bauzeit: ca. 12 Monate

Vierfamilienhäuser in Jessen (Elster) 

Die beiden Vierfamilienhäuser werden durch den Bauherren 
als Kapitalanlage genutzt und vermietet. Die Errichtung der 
acht Dreizimmerwohnungen startet im Juli 2021. Die Häuser 
wurden im Herbst 2022 an den Eigentümer übergeben.

  Wohnfläche: 651,64 m²
  Wohneinheiten: 8
  Bauzeit: ca. 12 Monate

Zwei Dreifamilienhäuser in Hohen Neuendorf

In Hohen Neuendorf planten wir den Bau von zwei Drei-
familienhäuser mit senioren- und familienfreundlichen Zwei- 
und Vierzimmerwohnungen. Der Vertrieb der sechs Wohn-
einheiten begann im Oktober 2022.

  Wohnfläche: ca. 120,00 m² – 300,00 m²
  Wohneinheiten: je 1-2
  Bauzeit: je ca. 6-9 Monate

Bau eines Fünffamilienhauses Bau von zwei Vierfamilienhäusern Bau von zwei Dreifamilienhäusern

ÜBER UNS
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AUREA Massivhaus GmbH
Konrad-Zuse-Straße 4 · 12489 Berlin

Hr. Sebastian Patrias
sp@aurea-hausmanufaktur.de
+49 (0) 162 895 08 91

Provision
Alle Wohnungen werden provisionsfrei angeboten.

manee-projekte
Architekten & Bauingenieure
Lehderst. 48 · 13086 berlin

geiseler@manee-projekte.com
www.manee-projekte.com

Ansprechpartner Ein Gemeinschaftsprojekt mit 

KONTAKT
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Weitergabeverbot

Sämtliche Informationen einschließlich der Objektnachweise des 
Maklers sind ausschließlich für den Kunden bestimmt. Diesem ist es 
ausdrücklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinforma-
tionen ohne ausdrückliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt 
werden muss, an Dritte weiterzugeben.

Verstößt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schließt der Drit-
te oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informa-
tionen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde 
verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuzüglich 
Mehrwertsteuer zu entrichten.

Doppeltätigkeit

Der Makler darf sowohl für den Verkäufer als auch für den Käufer 
tätig werden.

Eigentümerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen 
Objektinformationen vom Verkäufer bzw. von einem vom Verkäufer 
beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Rich-
tigkeit nicht überprüft worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese 
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Der Makler, der die-
se Informationen nur weitergibt, übernimmt für die Richtigkeit keinerlei 
Haftung.

Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlässiges oder vorsätzliches Ver-
halten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen 
Körperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

Verjährung

Die Verjährungsfrist für alle Schadenersatzansprüche des Kunden gegen 
den beträgt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die Scha-
denersatzverpflichtung auslösende Handlung begangen worden ist. Soll-
ten die gesetzlichen Verjährungsregelungen im Einzelfall für den Makler zu 
einer kürzeren Verjährung führen, gelten diese.

Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, 
so ist als Erfüllungsort für alle aus dem Vertragsverhältnis herrührenden Ver-
pflichtungen und Ansprüche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Mak-
lers vereinbart.

Verbraucherschlichtungsstelle

Die Europäische Kommission stellt unter: http://ec.europa.eu/consumers/
odr eine Plattform zur online-Streitbeilegung zur Verfügung. Verbraucher 
können diese Plattform für die Beilegung ihrer Streitigkeiten nutzen. Unser 
Unternehmen ist jedoch weder bereit noch verpflichtet, an einem Streitbei-
legungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

AGB




